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RESUMEN

La micro vivienda para estudiantes es un lugar donde el estudiante
puede vivir durante su estancia en la universidad, el cual brinda un
espacio confortable y seguro con instalaciones adecuadas para
facilitar el estudio que dispone de mas y mejores condiciones para
el estudiante. Las residencias estan acondicionadas para ofrecer
espacios adecuados y los mejores ambientes para su desarrollo como
estudiantes; considerando todo lo necesario para hacer la estancia
agradable. Por otro lado, las instalaciones consideran cémodas
habitaciones, que usualmente cuentan con la opcion de compartir la
habitacion o de estar solo, asi como espacios acondicionados para
la alimentacion y estudio a fin de que el estudiante cuente con lo
necesario para realizar sus actividades dentro del espacio. Cuando
eliges estudiar una carrera en una universidad fuera de la ciudad
donde vives y lejos de tu familia, se tiene que analizar las opciones de
residencias que se encuentren en las adyacencias de la universidad
elegida. Las residencias universitarias suelen estar situadas cerca de
los campus universitarios. Esto representa un ahorro importante en
gastos de transporte y en tiempo lo que se traduce en mas periodos
disponibles para el estudio y el descanso, contribuyendo a un
mejor desarrollo académico. La decision de escoger una residencia
universitaria involucra elementos clave como distancia, comodidad
y costos. La convivencia en una residencia universitaria ayuda a
fortalecernos como individuos. Esta representa un paso intermedio
entre el salir de casa de nuestros padres y obtener la independencia
total.

Palabras clave: vivienda, estudiantes, distancia, comodidad, costo
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SUMMARY

The micro housing for students is a place where the student can
live during their stay at the university, which provides a comfortable
and safe space with adequate facilities to facilitate the study that
has more and better conditions for the student. The residences are
equipped to offer adequate spaces and the best environments for
their development as students; considering everything necessary to
make the stay pleasant. On the other hand, the facilities consider
comfortable rooms, which usually have the option of sharing the room
or being alone, as well as spaces equipped for eating and studying
so that the student has what is necessary to carry out their activities
within the space. When you choose to study a career at a university
outside the city where you live and away from your family, you have
to analyze the residency options that are in the vicinity of the chosen
university. University residences are usually located near university
campuses. This represents a significant saving in transportation costs
and time, which translates into more periods available for study and
rest, contributing to better academic development. The decision to
choose a university residence involves key elements such as distance,
comfort and costs. Living together in a university residence helps
strengthen us as individuals. This represents an intermediate step
between leaving our parents’ home and obtaining total independence.

Keywords: housing, students, distance, comfort, cost
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CAPITULO |

UBICACION

Figura 1: Mapa de ubicacion del Edo. de Querétaro. Fuente: Elaboracion propia con base en el Marco Geoestadictico del INEGI.

Querétaro esta ubicado en un lugar estratégico de la republica mexicana porque ayuda a
conectar la ciudad de México con el Bajio y el norte del pais.

Santiago de Querétaro esta ubicado en la region centro-norte del pais, limita al norte con
los Estados de Guanajuato y de San Luis Potosi, al sur con el estado de Hidalgo y el estado
de México, y al oeste con el estado de Michoacan. Segun cifras del Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia (INEGI), Santiago de Querétaro contaba con 2,368,467 habitantes
en 2020. Tiene una extension territorial de 11 699 km2; cuenta con 18 municipios. A nivel
nacional 79 % de la poblacion vive en localidades urbanas y el 21 % en rurales.
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CAPITULO |

Probabilidad diaria de precipitacion

seco mojado seco Los meses con mayor precipitacion

1ZZj ;ZO// son de junio a septiembre, con una
80% 8% probabilidad de lluvia del 31% al
0% 0% 60%. Elrestodelafioesmayormente
60 % 60% seco con probabilidades muy bajas
50 % 50 % de lluvia, del 2% al 5%.

40% 40%

30% 30%

2% 20%

10% 10%

0% 0%

ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.

Figura 2: Gréfica de estadistica del clima promedio en Santiago de Querétaro. Fuente: Elaboracién
propia con base en Weather Spark.
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Figura 3: Gréfica de estadistica del clima promedio en Santiago de Querétaro. Fuente: Elaboracién
propia con base en Weather Spark.
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Figura 4: Gréfica de estadistica del clima promedio en Santiago de Querétaro. Fuente: Elaboracién
propia con base en Weather Spark.
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CAPITULO |

EVOLUCION DE LA ZONA CONURBADA DE QUERETARO Z.C.Q.
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Figura 5: Evolucion del Area Urbana de la ciudad de Querétaro. Fuente: Elaboracion propia con base en el Mapa Cartografico de Crecimiento del Area Urbana de Querétaro, IMPLAN Qro.
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Figura 6: Evolucién del Area Urbana de la ciudad de Querétaro. Fuente: Elaboracion propia con base en el Mapa Cartografico de Crecimiento del Area Urbana de Querétaro, IMPLAN Qro.

18 MICRO VIVIENDA PARA ESTUDIANTES FORANEOS DE LA UAQ



A través del tiempo, la relevancia urbana e histérica de la Ciudad
de Santiago de Querétaro ha evolucionado para convertirse en lo que
es actualmente. En las figuras 5 y 6 se muestran los crecimientos por
periodosdelaciudadhaciasuzonaconurbadaycémofue configurandose
lo que actualmente es su zona metropolitana al igual que la evolucion
de la mancha urbana de la ciudad de Querétaro desde su fundacion. A
partir de 1970 se observa el cambio radical que se desprendid, asi como
se denota la expansion de la superficie urbana, también se observa el
aumento poblacional intensificado a partir de 1985, asentando sobre
la periferia de la ciudad central. Para 1970 se puede observar que el
crecimiento de la ciudad se desarrollaba basicamente en la ciudad
consolidada, y se mantuvo asi solo hasta 1980. Para la década de los
90 se observa como comienza el crecimiento de la zona conurbada de
la ciudad y se comienza a expandir de manera significativa en torno
a la parte suroeste, hacia el municipio de Corregidora, comenzando
la configuracién de la zona metropolitana actual. En el afio 2000 el
crecimiento rebasa los limites de la ciudad, expandiéndose de manera
significativa en direccion a la zona norte y comenzando la fragmentacion
de la ciudad; como se puede apreciar ya para 2006 y continuando por la
misma linea hasta 2015 con menos intensidad que en la década anterior,
pero con la creacion de centros urbanos de baja densidad que continua
hasta ahora. El afio 1990 representa el parteaguas del cambio en la
configuracion urbana de la ciudad de Querétaro, la actual dinamica de
su zona metropolitana sigue la tendencia de dispersion desde entonces.

CAPITULO |
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CAPITULO Il

JUSTIFICACION

La Universidad Auténoma de Querétaro cuenta con estudiantes
foraneos los cuales provienen de otros municipios y estados. Dichos
estudiantes llegan a Querétaro en busca de una casa, cuarto o
departamento donde vivir durante su estancia en la universidad. Una
de las desventajas con la que se enfrentan los estudiantes foraneos al
llegar a buscar un lugar donde vivir es que se encuentran con espacios
donde el costo de renta es elevado, y su ubicacion se encuentra lejos
de la universidad; por lo que tendran que trasladarse vy les genera
un gasto extra; por otro lado, los espacios que se encuentran cerca
de la universidad carecen de privacidad; ya que en algunos lugares
el usuario tiene que compartir habitacion o areas comunes con mas
personas y no cuentan con los servicios y necesidades que requiere el
estudiante, aunado a eso el costo por dicho espacio es muy elevado.
La necesidad de encontrar un sitio donde vivir es lo que orilla a los
estudiantes a pagar el alquiler de cualquier sitio en donde puedan
alojarse durante su estancia como estudiantes; dejando a un lado su
comodidad y afectando su economia.

Por esto, es necesario ofrecer una alternativa que ayude a los
estudiantes foraneos de la Universidad Autonoma de Querétaro
a brindarles un lugar donde vivir con mayor confort, cerca de la
universidad, a un precio asequible y que se ajuste a sus necesidades
como estudiante.

20 MICRO VIVIENDA PARA ESTUDIANTES FORANEOS DE LA UAQ



CAPITULO I

DESCRIPCION DEL PROBLEMA

La Universidad Auténoma de Querétaro cuenta con estudiantes
provenientes de municipios aledanos a la capital del estado, asi como
también de otros estados de la Republica mexicana; y en algunas
ocasiones con alumnos de intercambio. Actualmente los estudiantes
foraneos que acuden a la Universidad Autonoma de Querétaro
presentan dificultad para encontrar un sitio donde vivir durante su
estancia en la universidad; ya que los sitios que se ofertan para el
hospedaje de estos estudiantes tienen un costo muy elevado cerca de
la universidad y en algunos casos los sitios que tienen un costo menor
se encuentran lejos de la universidad.

Se pretende realizar el disefio de prototipos de micro viviendas para
estudiantes foraneos de la Universidad Autonoma de Querétaro
tomando en cuenta sus necesidades como estudiantes; de esta
forma generar espacios en los cuales los estudiantes cuenten con los
servicios y necesidades basicas que les generen confort durante su
estancia; con un precio accesible y una buena ubicacion.
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CAPITULO Il

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL

Disefar una propuesta de micro viviendas para estudiantes foraneos de la
Universidad Autonoma de Querétaro, con base en las necesidades actuales
de los estudiantes provenientes de otros municipios o estados, que llegan a la
ciudad de Santiago de Querétaro en busca de un lugar econémico, bien ubicado,
equipado, con servicios incluidos e instalaciones confortables para vivir durante
su estancia en la universidad.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Determinar las necesidades de vivienda de los estudiantes de la Universidad
Auténoma de Querétaro.

2. Disenar espacios de calidad que contribuyan al desarrollo y desempefio
académico del estudiante.

3. Desarrollar un proyecto eficiente, funcional y econémico.

ALCANCES Y LIMITACIONES
ALCANCES

Con la realizacion del proyecto se pretende apoyar a los estudiantes foraneos;
para mejorar el rendimiento académico, asi como su economia; ya que el tiempo
invertido en su movilizacidon podra ser destinado al estudio.
El proyecto pretende mejorar la convivencia entre estudiantes de diferentes
facultades, asi como su desarrollo personal e interpersonal.

LIMITACIONES

1. El proyecto esta dirigido a estudiantes foraneos que residan en la Universidad
Auténoma de Querétaro.

2. Aplicar la normativa correspondiente del Reglamento de Construccién de
Querétaro.

3. Adaptar el disefio de la micro vivienda en el predio mas cercano y disponible
cerca de la Universidad Autonoma de Querétaro.
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CAPITULO I

METODOLOGIA

1 FORMULACION

Para determinar las necesidades de vivienda de los estudiantes de la Universidad
Auténomade Querétaro se midié lacalidad de vidadelos estudiantes universitarios;
para ello se realizaron encuestas online a los alumnos foraneos provenientes de
otros municipios o estados y que se encontraban estudiando en la Universidad
Auténoma de Querétaro. Con base en dichas encuestas, la informacion obtenida
se tabulo para identificar aquellos elementos que influyen de manera significativa
en la satisfaccién de los alumnos respecto a sus necesidades. Los resultados
obtenidos mostraron las cualidades que se tenian que abordar para el disefio y
propuesta de los prototipos de micro viviendas para estudiantes foraneos de la
Universidad Auténoma de Querétaro.

2 DIAGNOSTICO

Para proponer los prototipos de micro vivienda para estudiantes foraneos de
la Universidad Autonoma de Querétaro se requirié de un analisis de ejemplos
analogos de proyectos relacionados con micro vivienda para estudiantes en
México y en otras partes del mundo, de esta forma permitié tener mas claro
el aprovechamiento de espacios pequehos que permiten adaptar espacios
y mobiliario que no sélo cumplan con un objetivo especifico si no que tengan
diferentes usos los cuales ayuden a un mejor aprovechamiento de los espacios.

3 CONCEPTUALIZACION

Para proponer el sitio donde se desarrollara el proyecto de micro vivienda, se
requirié realizar un analisis en la zona cercana a la Universidad Autébnoma de
Querétaro el cual permita tener un acceso inmediato a las instalaciones de dicha
universidad sin necesidad de transportarse o caminar distancias muy grandes.

4 PROPUESTA

Secomenzd conla propuestainicial de los prototipos de micro vivienda que englobd
las necesidades de los estudiantes de diferentes carreras de la universidad;
tomando en cuenta los resultados obtenidos en cuanto a la calidad de vida de
los estudiantes. Se propusieron prototipos que cumplian con las necesidades
especificas de los usuarios, tomando como referencia la vivienda individual.
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CAPITULO Il

MICRO VIVIENDA EN EL MUNDO

¢ QUE ES MICRO VIVIENDA?

Segun la literatura, no existe una definicion
establecida de un micro apartamento, el
tamafo de una micro unidad puede variar
mucho entre ciudades. Iglesias (2014) senala
que el tamano medio de la vivienda en una
ciudad corresponde con el tamarfo tipico
de un micro apartamento, lo que significa
que las ciudades con mas apartamentos
tienden a tener microdepartamentos mas
grandes, en comparacion con las ciudades
con, en promedio, unidades mas pequenas.
No obstante, hay algunas caracteristicas
comunes que caracterizan, no a todos, pero
a la mayoria de los microapartamentos, The
Urban Land Institute (2014) afirma que los
residentes de microunidades generalmente
pueden utilizar una considerable seleccion de
comodidades y diversas salas comunitarias
fuera de su micro unidad. Ademas, es
comun incluir muebles multifuncionales,
empotrados y sistemas de almacenamiento
para hacer las unidades mas funcionales y
eficientes en el espacio. Segun el mismo
informe, las microunidades también se
disefian y construyen a menudo con
caracteristicas como techos altos y grandes
ventanales, ademas de los muebles flexibles
y el almacenamiento. Esto conduce a una
percepcion de que son mas grandes que una
unidad convencional. Los autores destacan
ademas que muchos desarrolladores se
abstienen de utilizar el término micro al
comercializar y marcar su proyecto para
evitar implicaciones negativas que la gente
tiende a asociar con microdepartamentos
como alta densidad y masificacion de
areas. Con base en lo anterior, definimos
microdepartamentos como un apartamento
tipo estudio de uso eficiente del espacio,
que a menudo incluye muebles empotrados
o almacenamiento.

24 MICRO VIVIENDA PARA ESTUDIANTES FORANEOS DE LA UAQ

IMPULSORES DEL CRECIMIENTO DEL
NUMERO DE MICRODEPARTAMENTOS

Gabbe (2015) ha detectado en su articulo
Looking Through the Lens of Size, un
creciente entusiasmo por los nuevos micro
apartamentos tanto del publico en general,
desarrolladores, diferentes planificadores y
arquitectos en los Estados Unidos. Explica
ademas este creciente interés con cambios
demograficos y econdmicos, tendencias
ambientales y aspectos destacados de
multiples grandes ciudades en los EE.
UU., donde el concepto de microvivienda
estd creciendo debido a lo mencionado
anteriormente. Senala que los inquilinos
de microdepartamentos pueden ahorrar
alrededor del 20-30% del alquiler en
comparacion con un apartamento de tamafio
convencional en el mismo vecindario, aunque
tienden apagar mas por metro cuadrado por
una micro unidad de vivienda. Gabbe (2015)
articula ademas que el potencial de mercado
de los microdepartamentos también esta
creciendo con el numero de hogares.
Tomando una posicion similar sobre los
impulsores de la creciente demanda de
microunidades,los promotores mencionados
en el amplio informe del Urban Land Institute
(2014), articulan las siguientes tendencias
como significativas: formacion de hogares
pospuesta; un crecimientonumero de
hogares unipersonales; disminucion de la
propiedad de automoviles, especialmente
en los hogares joévenes; y la tendencia de
expansion de la economia colaborativa y los
hogares mas jovenes como consecuencia,
menos pertenencias personales. Gazdag, N.
Torlegard, A. (2018) (p.11-13)



Haden (2014) expresa un cambio
fundamental en la preferencia de vivienda
para las personas que viven en las ciudades
estadounidenses mas grandes, donde las
ubicaciones centrales son cada vez mas
deseadas. Esto es explicado en el articulo por
la mayor conciencia de los costos sociales,
economicos y personales de viajes largos.
Ademas, sostiene que los apartamentos
pequeiios modernos complementados
con mas generosas dareas comunes Yy
diferentes tipos de espacios comunes,
hace que vivir en unidades pequenas sea
atractivo. EI cambio en la preferencia de
ubicaciones centrales ha provocado que
las ciudades se conviertan en mas densas
y el tamano promedio de los apartamentos
disminuya. Potikyan (2017) informa que
entre 2006 y 2016, el tamafio promedio de
los apartamentos construidos en EE. UU.
disminuyé de 94 metros cuadrados a 87
metros cuadrados. Segun Potikyan (2017)
la tendencia a la disminucion del tamafo
medio de los apartamentos construidos
se pueden explicar ademas con cambios
demograficos como la tasa de divorcio,
partos y matrimonios retrasados, lo que ha
provocado un aumento de hogares solteros.
Ademas, el ciclo de desarrollo reciente ha
sido, como se menciond anteriormente,
afectado por la fuerte tendencia a la
urbanizacién donde el desarrollo se ha
concentrado en el centro de comunidades
con acceso a transporte publico y servicios
sociales. La mayor densidad de las ciudades
también ha dado lugar a un aumento de
los niveles de alquiler por metro cuadrado.
El crecimiento demografico y los cambios
en el estilo de vida acompafados de un
aumento de la inasequibilidad han llevado
a una tendencia de microapartamentos
en zonas densamente pobladas. Iglesias
(2014) afirma que los municipios deben
formular politicas para manejar el aumento
de poblacion, el desarrollo urbano esta

CAPITULO llI

regulado con zonificacion, restricciones de
densidad y requisitos de estacionamiento.
Sin embargo, los investigadores han
cuestionado las politicas tradicionales de
uso de la tierra; que se basan en restringir
la oferta de vivienda y subir sus precios;
ya que la oferta no puede mantenerse al
dia con la demanda. En el articulo, Iglesias
(2014) también menciona que la demanda
de la vivienda multifamiliar seguira creciendo
debido a la urbanizacién y al crecimiento
demografico esperado.Los millennials del
baby boom de los 90, que ahora son adultos,
representaran una importante parte de la
demanda en este segmento.
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CAPITULO Il

A QUIEN LE INTERESAN LOS MICRODEPARTAMENTOS?

El Urban Land Institute (2014) financié un
extenso proyecto de investigacion, que
incluyé6 30 comunidades de alquileres de
apartamentos con aproximadamente 1.700
microunidades en EE. UU., para analizar
el mercado de rendimiento y aceptacion
de unidades mas pequenas y micro desde
multiples perspectivas para contribuir al
desarrollo de microunidades en el futuro.
Descubrieron que el objetivo principal del
grupo son jovenes profesionales solteros y
el secundario son parejas mas jovenes, los
mayores se mueven hacia abajo solteros
o utilizados como segunda residencia
temporal durante parte del afio o semana
laboral. La investigacion del consumidor
reveld que una cuarta parte de los inquilinos
que viven en apartamentos convencionales
bajo el concepto de microunidades estaria
interesado o muy interesado en alquilar uno.
La mayoria de los encuestados interesados
considerarian una microunidad para vivir
solos en una ubicacion atractiva a cambio de
un alquiler 20-30% mas bajo, en comparacion
con un convencional monoambiente o
departamento de un dormitorio. Basado
en entrevistas con 400 residentes en
microdepartamentos en Estados Unidos, se
identificaron tres principales motivaciones de
compra: Vivir en una zona urbana de moda
transitable y en el nucleo de un mercado
inmobiliario relativamente caro, cambiar el
area de estar por menos alquiler en valor
absoluto en estas populares ubicaciones
urbanas, vivir solo.
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Del mismo modo, Iglesias (2014) encuentra
que los microdepartamentos son una
solucion natural a la densidad urbana de
areas con una alta demanda de vivienda y
la mayoria ocurre en areas urbanas con una
gran expansion de la comunidad tecnoldgica,
como San Franciscoy Seattle. Iglesias (2014)
afirma que el grupo objetivo para este tipo de
vivienda son jévenes profesionales, entre 20
y 30 afios, solteros y personas con ingresos
restringidos. El articulo también menciona
que se espera que estos grupos aumente
en numeros, esto ya que un gran grupo
de millennials esta a punto de ingresar al
mercado de la vivienda durante los proximos
anos. Potikyan (2017) se refiere a una
investigacion de consumidores para mostrar
que las personas estan dando prioridad a
la ubicacién y la asequibilidad del espacio.
Potikyan (2017) sostiene que los millennials
y los hogares individuales son grupos que
valoran la ubicacion y sus comodidades por
encima del tamafio del apartamento, y donde
la accesibilidad es importante. Ademas,
Steven y Honig (2016) y Barrionuevo
(2016) discuten que las personas estan
considerando sacrificar el espacio para
vivir en una ubicacion central, utilizar las
comodidades urbanas como museos, cafés,
restaurantes, parques, etc. y su espacio
vital. En consecuencia, los autores sugieren
que los microdepartamentos deberian
tener acceso a espacios compartidos como
cocina, salas comunitarias, estacionamiento
de bicicletas, jardin, azotea, saldén, vestibulo,
gimnasio, etc. Gazdag, N. Torlegard, A. (2018)
(p.11-13)
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¢ MENOS ES 7

MAS.

- Mies Van Der Rohe -
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Residencia Estudiantil /

Z+BCG ARQUITECTOS

Dormitorios para estudiantes ubicado en
Mar de plata, Argentina, construido en el ano
2018 con 1350 m2. Surge de la necesidad
de responder a la demanda estudiantil de
alojamiento para estudiantes de localidades
cercanas; buscando la creacibn de un
espacio que promueva el intercambio cultural
entre los estudiantes y la comunidad. Se
desarrolla en altura, vinculando los diferentes
usos requeridos: oficinas administrativas y
alojamiento de estudiantes. Esta ubicado en un
punto estratégico y cercano a todos los servicios
y lugares de estudio publicos y privados,

el edificio cuenta con tres niveles administrativos
en subsuelo, planta baja y primer piso; seis
plantas tipicas de tres habitaciones compartidas
cada una, con espacio para albergar un total
de 48 personas; lo complementan dos niveles
destinados ausos cotidianos paralos estudiantes.
Este ultimo formado por un gran espacio multiuso
y una cocina que complementa en el ultimo
piso con terraza y asador. El ingreso general
al edificio se realiza desde planta baja con un
area de recepcion destinada a personal a cargo
del control, acompafiado de ingreso vehicular.

Vecchi, S. (2018) Residencia estudiantil / Z+BCG arquitectos [figura 7]. Recuperado de https://www.archdaily.mx/mx/904707/residencia-estudiantil-z-plus-bcg-arquitectos
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Vecchi, S. (2018) Residencia estudiantil / Z+BCG arquitectos [figura 8]. Recuperado de https://www.archdaily.mx/mx/904707/residencia-estudiantil-z-plus-bcg-arquitectos
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Vecchi, S. (2018) Residencia estudiantil / Z+BCG arquitectos [figura 9]. Recu;')erado de https://www.archdaily.mx/mx/904707/residencia-estudiantil-z-plus-bcg-arquitectos

El espacio personal de habitaciones es para dos o tres estudiantes, cuenta con el equipamiento
adecuado para desarrollar comodamente sus actividades: cama individual, bafio separado, area de
estudio con escritorios y guardado individual, aire acondicionado con tecnologia invertir, completando
con un amplio balcon con vista exterior y que permite una expansion individual de los usuarios.
Cocina compartida y totalmente equipada, patios y salas comunes son los lugares donde se produce
el intercambio y la convivencia que dan vida a esta tipologia. En tanto la materialidad en fachada, es
sencilla y austera, se utiliza el hormigdn a la vista combinando parasoles metalicos perforados de
acero corten y barandas en vidrio. Todos los materiales de bajo mantenimiento y de larga duracion.

Vecchi, S. (2018) Residencia estudiantil / Z+BCG arquitectos [figura 10]. Recuperado de https://www.archdaily.mx/mx/904707/residencia-estudiantil-z-plus-bcg-arquitectos
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Vivienda Universitaria/

GUALLART ARCHITECTS

El proyecto se desarrolla en Gandia, una ciudad
situada al sur de Valencia, de 75.000 habitantes.
Con 3650 m2 el objetivo es desarrollar un
proyecto que funcione como una residencia
de estudiantes, y al mismo tiempo cumpla con
los requisitos de una vivienda social. La idea
de compartir espacios esta totalmente avalada
por la idea de una cierta sostenibilidad social
y ambiental, pues no persigue otra cosa que
‘hacer mas con menos”, es decir ofrecer mas
recursos a las personas, a través del mecanismo
de compartir. ElI programa propuesto incluye
102 viviendas para jovenes, 40 viviendas para
mayores, un centro civico y social para el
Ayuntamiento.

),

>

La idea de compartir espacios ofrece mas
recursos a las personas, a través del mecanismo
de compartir espacios. La propuesta se define en
tres escalas de habitabilidad: La primera escala
individual, de 36 m2, en la que se situa la cocina,
aseo, y zona de descanso, en un apartamento-
loft. Escala intermedia, de 108, 72, 36, 24 y 12
m2 que comparten 18, 12, 6, 4 6 2 personas,
y que se encuentra cada dos plantas. En ella
se situa un gran estar y zonas de encuentro y
trabajo. La escala mayor que comparten los
ciento dos habitantes con 306 m2, situadas en la
planta baja, donde se localiza una sala de estar,
lavanderia, acceso a internet y una biblioteca.

-gual art-architects
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" Goula, A. (2011) Viviendas Universitarias / Guallart Architects [figura 12]. Recuperado de  https://www.archdaily.mx/mx/02-155364/viviendas-universitarias-guallart-architects
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Goula, A. (2011) Viviendas Universitarias / Guallart Architects [figura 13]. Recuperado de https://www.archdaily.mx/mx/02-155364/viviendas-universitarias-guallart-architects

Los analisis realizados recientemente explican como en una vivienda existen un minimo de trece
funciones basicas relacionadas con el hecho de habitar. Unas de ellas son claramente privadas
(dormir, asearse, etc.) y otras, pueden tener un caracter semipublico o mas bien, compartido (comer,
ocio, trabajar digitalmente, lavar, etc).

Estos recursos se pueden compartir en el interior de una vivienda, entre dos viviendas, entre
individuos de una planta o dos contiguas, a la escala de todo el edificio o entre edificios del mismo
barrio.

- — .

e | W
1 L

64/viviendas-universitarias-guallart-architects
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Goula, A. (2011) Viviendas Universitarias / Guallart Architects [figura 14]. Recuperado de hnps://www.adrchdaily.mx/
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Saclay Student Residence /

LAN Architecture

Construido en el afio 2018 cuenta con 25346m2
es una de las mejores residencias para
estudiantes de Paris, tiene un total de 900
residencias que atienden a 1082 estudiantes,
abarca dos Zonas de Desarrollo Urbano, el
distrito Ecole Polytechnique y el distrito Moulon
este campus a gran escala representa el auge de
la educacién superior e investigacion nacional.
El proyecto es una oportunidad para conciliar
arquitectura y paisaje. El proyecto se basa en
una idea simple: densificar el borde de la parcela
para crear un verdadero parque en el centro.

LT

I. i

Los tres edificios en el perimetro atestiguan la
separacion entre el interior y el exterior creando
una parcela central, marcado por las “Musas”. Por
tanto, el 70% de los alojamientos del programa se
encuentran en edificios periféricos 01,02y 03. Con
roturas y aberturas creadas por puertas anchas y
el disefio de los espacios exteriores, el proyecto
introduce la idea de que hay una “transparencia
adecuada”, colocando la vida de la naturaleza
en el centro del escenario, como vinculo con
la arquitectura y garantia de esa forma de la
ecologia de la ciudad a la que todos aspiramos.

Broyez, C. Fouillet, F. (2018) Sa-clay Student Residence / LAN Architecture [figura 15]. Recuperado de https://www.archdaily.com/916497/saclay-student-residence-lan
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Broyez, C. Fouillet, F. (2018) Saclay Student Residence / LAN Architecture [figura 16]. Recuperado de https://www.archdaily.com/916497/saclay-student-residence-lan

Inspirado en el disefio de jardines, el parque de las Musas utiliza la naturaleza como su punto focal,
favoreciendo una arquitectura que se fusiona con el paisaje. Los extensos céspedes estan salpicados
de abedules, lo que le da una escala intima y amigable al parque solo para peatones. Siguiendo el
modelo del pabelldn y carrusel, los edificios “Muse” se extraen de la antigiiedad griega y los jardines
ornamentales de principios del siglo XVIIl. Cinco cilindros proporcionan volumen sin una orientacion
o jerarquia especifica, y marcan el camino a pie. Los componentes de diseiio compartidos brindan
coherencia a todos los edificios y permiten que cada estructura arquitectonica brille, enriqueciendo
los otros edificios y preservando su cohesion general. Asi, se han utilizado dos tipos de tratamientos
de fachada complementarios: los edificios 01, 02 y 03, realizados en hormigon tefiido de negro y gris,
estan marcados por un marco y aberturas regulares, que crean una arquitectura regular y simétrica.
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Broyez, C. Fouillet, F. (2018) Saclay Student Residence / LAN Architecture [figura 17]. Recuperado de https://www.archdaily.com/916497/saclay-student-residence-lan
Mientras que los edificios a lo largo del perimetro de la parcela cultivan un estilo de vida urbano,
las residencias en las “Musas” forman un habitat mas innovador. Las formas circulares permiten
aumentar la longitud de la fachada por residencia, al tiempo que reducen la longitud de la fachada
para la superficie total. El plan cilindrico optimiza las superficies de distribucion, reduciendo el area
de la superficie de entrada y permitiendo espacios para areas de estar y de dormir separadas. Las
circulaciones verticales se establecen en el centro del trazado, conectando a un ascensor y una
escalera cerrada que da servicio a 14 viviendas por nivel, con una superficie media de 18,50 m2
cada una. Los edificios periféricos ofrecen varios tipos de viviendas que rodean las zonas de estar
comunes hasta apartamentos compartidos el cual brinda.

Broyez, C. Fouillet, F. (2018) Saclay Student Residence / LAN Architecture [figura 18]. Recuperado de https://www.archdaily.com/916497/saclay-student-residence-lan
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La arquitectura trata realmente
sobre el bienestar. Creo que la
gente quiere sentirse bien en un
espacio... Por un lado se trata de
refugio, pero también se trata de

placer. 99

- Zaha Hadid -



CAPITULO IV

EVOLUCION DE ESTUDIANTES EN QUERETARO
(COEPES)

El 30% de los estudiantes de nivel superior en las diversas instituciones en Querétaro
provienen de otras entidades. De acuerdo a un estudio que realiz6 la Comision Estatal para
Planeacién de la Educacion Superior (COEPES), el 30% de los estudiantes de nivel superior
en las diversas instituciones en Querétaro provienen de otras entidades, principalmente por
la oferta educativa y el desarrollo que ofrecen en la region. (Payan, 2019, p.1)
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Figura 19: Evolucién de la matricula de educacion media superior en el Estado de Querétaro. Fuente: Elaboracion propia con base en la Estadistica del Sistema Educativo Estatal:
Inicio de Cursos 1998-1999 al 2016-2017, COEPES Qro.

En la Figura 7 se muestra el registro de los estudiantes a partir del ciclo escolar 1998-1999
se puede observar que iba en aumento gradual de hasta mas de 2,000 estudiantes por afo;
logrando que para el ciclo escolar 2016-2017 fueran 85,941 estudiantes en la Ciudad de
Querétaro.

Por otro lado, se muestran las estadisticas de los estudiantes en la Ciudad de Querétaro
por ciclo escolar haciendo énfasis en el numero de estudiantes pertenecientes a escuelas:
Particulares, Federales, Autbnomas o Estatales.
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ESTUDIANTES EN LA UAQ CAMPUS CENTRO UNIVERSITARIO
(FEUQ)

Segun Emanuel Contreras Martinez (2021), presidente de la Federacion de Estudiantes
Universitarios de Querétaro (FEUQ) indico que el 60 por ciento de los alumnos que asiste
a clases en Centro Universitario renta casas o habitaciones aledafias a la zona y la
FEUQ se ha percatado de que uno de los principales motivos por el que los estudiantes
abandonan su formacion profesional es porque no les alcanzan los recursos econdmicos
para pagar su estancia en las viviendas.

40%

60%

60%

DE LOS ALUMNOS QUE

ASISTEN A CLASES EN

ALUMNOS FORANEOS EN LA UAQ CENTRO UNIVERSITARIO
RENTAN CASAS O

HABITACIONES
40% ALEDARAS A LA ZONA
oo 1t
-

Pihi

TOTAL DE ALUMNOS EN LA UAQ CENTRO UNIVERSITARIO

13,182
TOTAL

7,909 5,273
60% 40%

Figura 20: Alumnos foraneos en la UAQ. Fuente: Elaboracion propia con datos de la UAQ.
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UNIVERSIDADES EN QUERETARO

N O oA W N -

@

Universidad Auténoma de Querétaro

Universidad de Estudios Avanzados, Campus Querétaro
Instituto Tecnoldgico de Querétaro

Universidad Cuauhtémoc Querétaro

Universidad Interamericana Del Norte

Colegio Universitario De Humanidades AC

Grupo ISIMA Querétaro
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10
11
12
13
14

Univa

Universidad Marista de Querétaro

Universidad de Londres Plantel Araucarias

Centro de Estudios Universitarios Londres

UNITEC Querétaro - Universidad Tecnoldgica de México
UNICEQ Universidad Central de Querétaro

Universidad Internacional de Querétaro UNIQ
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Figura 21: Mapeo de Universidades en Querétaro. Fuente: Elaboracion propia con base en los datos de Google Maps.

15 Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores de Monterrey
16 Universidad Latinoamericana Querétaro

17 CESBA Querétaro-plantel Pedagogia

18 CESBA Querétaro

19 INICISA Querétaro
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Figura 22: Necesidades de vivienda de los estudiantes foraneos de la Universidad Auténoma de Querétaro. Fuente: Elaboracién propia.
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CAPITULO IV

ANALISIS DE
NECESIDADES DE VIVIENDA
DE LOS ESTUDIANTES

Para determinar las necesidades de vivienda
de los estudiantes foraneos de la Universidad
Auténoma de Querétaro se midié la calidad de
vida mediante encuestas online a los alumnos
foraneos provenientes de otros municipios
o estados que se encuentren estudiando
actualmente en la universidad.Con base en
dichas encuestas, la informacién obtenida
se tabuld para identificar aquellos elementos
que influyen de manera significativa en la
satisfaccion de los alumnos respecto a sus
necesidades.

Los resultados de las encuestas muestran que
mas del 60% de los estudiantes encuestados
no comparten habitacion; por otro lado, las
estadisticas muestran que los estudiantes
prefieren tener su habitacion privada. El 83%
de los estudiantes actualmente viven cerca de
la universidad por lo que llegan a la universidad
caminando. El rango de precio del alquiler en
donde viven actualmente los estudiantes va
de $2000 - $3000 al mes. Con base en los
resultados obtenidos se determinaran las
cualidades que se tendran que abordar para
el disefio y propuesta de los prototipos de
micro vivienda.
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PROPUESTA DEL TERRENO
QUERETARO, QUERETARO, MEXICO

Ubicacién: Paseo Ninos Héroes # 47 esq. con calle Xicoténcatl, Qro.
Lote: 342 m2

Uso de suelo: H2S Habitacional con Servicios hasta 200hab/ha.
Vivienda/Ha: 40

Lote min (m2): 135

Frente min (mts): 9

CAS
COS: 0.6
CuUs:1.8

Altura maxima permitida: 3 niveles
Restricciones (mts): *F 5mts *L s/r *P s/r
Restriccion de construccion frente a Vialidad Regional (mts): 5

VIALIDADES

VIALIDADES PRINCIPALES:
Av. Hidalgo es la vialidad de acceso hacia la Universidad Autonoma de
Querétaro conecta con:
Paseo Ninos Héroes

Calle Agustin Melgar
Francisco Marquez
Francisco Pefufuri

Miguel Echegaray

Calle Molino del Rey

Vicente Suarez

Calle 13 de Septiembre
Calle Churubusco

Calle Juan de la Barrera
Avenida 5 de Febrero

Calle Xicoténcatl y Paseo Nifios Héroes son las vialidades de acceso al
lote propuesto para la implementacién de la micro vivienda. Conectan el
predio con la avenida de acceso principal (Av. Hidalgo) a la Universidad
Auténoma de Querétaro.

Actualmente este predio no se encuentra con un uso definido, la zona
representa un vacio urbano. El terreno propuesto para el proyecto esta
reglamentado bajo el plan parcial de desarrollo urbano Centro Histdrico,
la zona segun el plan esta actualmente destinada como Habitacional con
Servicios hasta 200hab/ha.
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Figura 23: Analisis de propuesta de terreno. Fuente: Elaboracién propia con base en google maps.
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ANALISIS DEL AREA PROPUESTA

PASEO NINOS HEROES # 47 ESQ. CON CALLE XICOTENCATL, QRO.

0 Universidad Auténoma de Querétaro

9 Ubicacion del predio

e ISSSTE Hospital General Querétaro

o Hotel Tecnoldgico

e Antares Pasteleria

@ Ma Crepe Preferee

e Telecom Telégrafos

9 Pan casero

9 Proteccion y Seguridad Privada Industrial
de Querétaro

@ Colegio Miguel Angel

m Colegio Reina Elizabeth

@ Che-chelas BAR

@ Eléctrica JIBE, S.Ade C.V

@ Laboratorio De Analisis Clinicos Gabad

@ Consultorio Médico

@ Odontologia Integral

@ Monumento a los Nifios Héroes de
Chapultepec

@ Secundaria General

@ Parada de autobus

@ Iron Gym Querétaro

@ Parroquia de Cristo Rey
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Figura 24: Mapa de universidades en Querétaro. Fuente: Elaboracion propia.
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CAPITULO V

ANALISIS DE SITIO

Figura 25: Diagramas de analisis. Fuente: Elaboracién propia.

El vinculo entre el predio elegido para desarrollar el proyecto y la conexién con la UAQ es
lo mas inmediata posible, se busco que el usuario camine la distancia mas corta posible del
sitio donde se alojara durante su estancia en la universidad, ademas de que el sitio elegido
cuenta con un corredor urbano que consta de areas verdes, asi como areas destinadas para
recreacion para nifos al igual que areas que cuentan con aparatos para hacer ejercicio. El
predio esta ubicado frente al andador Paseo Nifios Héroes que esta constituido por vias de
transporte para automdévil asi como ciclovia de ambos lados. Las banquetas son amplias y

permiten la circulacion de hasta 4 personas; por otro lado, el sitio es un lugar tranquilo y fresco
ya que cuenta con amplia variedad de vegetacion, asi como arboles muy altos que minimizan
el impacto de los rayos solares en las casas, logrando sombras en la avenida que permite que
el ambiente sea mas ameno y agradable.

SIMBOLOGIA

r
. Puntos de conexion >\L, Nodos

Vialidad principal  mmsssm Via primaria  sswsan Via secundaria

Ciclovia %/, Via primaria “
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ACCESIBILIDAD / PREDIO

<= \/ialidad principal <= Vjalidad Secundaria

Figura 26: Diagrama de accesibilidad al predio. Fuente: Elaboracion propia.

FLUJO DE PERSONAS/ PREDIO

Figura 27: Diagrama de Flujo de Personas. Fuente: Elaboracion propia.
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CAPITULO V

ASOLEAMIENTO/ PREDIO

Figura 28: Diagrama de asoleamiento. Fuente: Elaboracién propia.

VIENTO / PREDIO

Figura 29: Diagrama de Vientos. Fuente: Elaboracion propia.
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RUIDO / PREDIO

(((@ Av. Hidalgo (((o Paseo Nifios Héroes

Figura 30: Diagrama de Ruido. Fuente: Elaboracion propia.

VEGETACION / PREDIO

Figura 31: Diagrama de Vegetacion. Fuente: Elaboracion propia.
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2]

1

Segmentacién de volumen

Volumen basico en sitio.

basico partiendo de
circulaciones principales
dando como resultado 4

volumenes.
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| 4]

| 31

Volumetria final.

Modulacion y sustraccion de

volimenes.

Figura 32: Diagrama Proceso de Disefio. Fuente: Elaboracion propia.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
ESPACIOS

ZONA DE SERVICIOS
Acceso
Vestibulo

Cto. Lavado

ZONA DE USO PRIVADA
@ Recamara

Cocina

Area de estudio

Area de descanso

Area de almacenamiento
Bano

Terrazal/Jardin

ZONA RECREATIVA
@ Terrazas
Areas verdes

NIVEL ESPACIO M2 CANTIDAD TOTAL M2

1 Acceso 4.80 1 4.80

1 Vestibulo 50.96 1 50.96

1 Circulacion Vertical 11.52 1 11.52

1 Cto. Lavado 3.50 1 3.50

1 Area Verde 14.65 2 29.30

1 Jardin 15.61 2 31.22

1 Dpto. 34.84 8 278.72
Planta Baja 2413 8 193.04
Planta Alta 10.71 8 85.68
TOTAL 410.02 m2

2 Vestibulo 49.74 1 49.74

2 Cto. Lavado 3.50 1 3.50

2 Terraza 4.35 4 17.4

2 Dpto. 34.84 8 278.72

2 Planta Baja 24.13 8 193.04

2 Planta Alta 10.71 8 85.68
TOTAL 349.36 m2
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+5.14m
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M Acceso
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Departamentos

Figura 33: Diagrama de Zonificacién. Fuente: Elaboracién propia.
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CAPITULO IV

VESTIBULO
/_\ NIVEL 1
[
\
: | ACCESO ..osovoveerrsereseressesssesessesssines 0
E CIRCULACION VERTICAL .....c..covvverrrerreen. (8]
R N VESTIBULO ....ovvmiiiiiiiceinceeisseeiscieeeenae e
, JARDIN ..o (D)
= DEPARTAMENTOS .....ooveoeeeeeeeeeeeeeeenn e ()
CENTRO DE LAVADO .....cooooveeeeeeeeeeeenn (F )
NIVEL 2
AREA PRIVADA ~ serresssssessnnsasans DOBLE ALTURA DEPARTAMENTOS .............. (E)
NIVEL 3
ACCESO A AZOTEA ..o, 0
CIRCULACION VERTICAL .....cc.ovoverrrrrnen. (5]
PASILLOS ...t (]
TERRAZA ..o (D)
DEPARTAMENTOS .......ooiveiieeeeeeereeen (F)
CENTRO DE LAVADO .....coooooveieeeeeeeeereenn (F )
PASILLO
NIVEL 4
AREAPRIVADA  eveeveresseressnenns DOBLE ALTURA DEPARTAMENTOS ............ (E)

El edificio esta constituido por planta alta y planta baja, a su vez cada planta cuenta con un nivel a doble altura,
el cual dentro de los departamentos, logra ampliar el espacio asi como dividir el area privada del area social.
Dichas plantas se dividen en dos niveles; el nivel de acceso y la doble altura. Cada departamento cuenta con
espacios destinados para descansar, cocinar, asearse asi como terraza o jardin que permiten tener contacto
con la naturaleza y desconectarse del ambiente interno del departamento. Planta baja y planta alta cuentan con
un centro de lavado el cual brindara servicio a 8 personas por planta.

Figura 41: Axonométrico de Departamento. Fuente: Elaboracion propia.
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PLANTA / NIVEL 1
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Figura 35: Planta Nivel 1. Fuente: Elaboracion propia.
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PLANTA / NIVEL 2
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Figura 36: Planta Nivel 2. Fuente: Elaboracion propia.
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PLANTA / NIVEL 3
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Figura 37: Planta Nivel 3. Fuente: Elaboracion propia.
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PLANTA / NIVEL 4

~ Z N e N Z N I
AN e N e AN e N e
N e AN e N s AN <
~ s ~ e N s ~ s
AN s AN s AN s AN s
N 7 N 7 N 7 N 7
x x > x
70N PN PN 7N
s AN e ~ s N e AN
e AN e N e N e N
Z ~ e AN . N s AN
\\ e N //
< g —— AN
r ynunk | | Bmnny ]
T [N NN i P4 T [
L] [ \ / L] [

[l 1 [ il
N [ [ [T []
L pa ~ RN / \ s - N )
s AN / \ - N
< - N - < - N -
AN - ~ Ve / \ ~N Ve ~N s
~ - ~ - / \ ~ s ~ -
N~ N N4 N
X X / \ < X
PN 27N 27N 2N
- ~ - ~ — ] - ~ - ~
- N - N ~ - N - N
- ~ - ~ A N2 - N - ~
s ~ s ~ | x s ~ s ~
- N I ~ N N - N b4 N
Acceso
Pasillos
Cto. Lavado 0 1 > 5
Terraza

Jardin
Circulacion Vertical
Planta Baja de Dptos.

~No o~ wnN =

Figura 38: Planta Nivel 4. Fuente: Elaboracion propia.
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CORTE/ TRANSVERSAL

Figura 39: Corte Esquematico de Edificio. Fuente: Elaboracién propia.
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CORTE / LONGITUDINAL

Figura 40: Corte Esquematico de Edificio. Fuente: Elaboracién propia.
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PROTOTIPO / DEPARTAMENTO
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Figura 41: Planta prototipo de Departamento Fuente: Elaboracion propia.
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TIPOLOGIA DE DEPARTAMENTO
PROTOTIPOS

34.43 m2
8 DEPTOS

DEPARTAMENTO CON JARDIN

SUPERFICIE CONSTRUIDA ................... 25.23m2
SUPERFICIE DE JARDIN ......cccoovvrrnnne 6.20m2
SUPERFICIE UTIL (INTERIOR) ............... 28.23m2

SUPERFICIE UTIL TOTAL (INT +EXT) .... 34.43m2

COCINA L. 1.57m2
SALA-COMEDOR ..o 6.21m?2
BANO ... 3.44m?2
CLOSET .. 1.24m?2
ZONAS COMUNES ..., 6.91m?2
RECAMARA ..., 7.39m2
JARDIN L. 6.20m?2
ESCALERAS ... 1.47m2

31.11m2
8 DEPTOS

DEPARTAMENTO CON TERRAZA

SUPERFICIE CONSTRUIDA ................... 25.23m2
SUPERFICIE DE JARDIN .....coovriiinnn. 6.20m2
SUPERFICIE UTIL (INTERIOR) ............... 28.23m2

SUPERFICIE UTIL TOTAL (INT +EXT) .... 34.43m2

COCINA ..o 1.57m2
SALA-COMEDOR ..o 6.21m2
BANO ... 3.44m?2
CLOSET ..o 1.24m2
ZONAS COMUNES ..o, 6.91m2
RECAMARA ... 7.39m2
TERRAZA. ... 4.35m?2
ESCALERAS ... 1.47m2

CAPITULO V

Figura 42: Axonométrico Prototipos de Departamento. Fuente: Elaboracion propia.
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MICRO VIVIENDA PARA ESTUDIANTES FORANEOS /

EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS
W - ——

__—_.|;'|—-- E— e—

f
| SN =
>3 F : :

Surge de la necesidad de responder a la demanda
estudiantii de alojamiento para estudiantes
foraneos de la Universidad Auténoma de Querétaro.
Buscando la creacion de un espacio que promueva
el intercambio cultural entre los estudiantes de
diferentes facultades de la Universidad, asi como
brindar un espacio accesible y comodo para los
estudiantes. Ubicado en un punto estratégico
cercano a la universidad. Con un espacio para
albergar 16 personas. El edificio cuenta con 2
niveles planta baja y planta alta; cada planta
cuenta con 8 departamentos y un area comun con
un cuarto de lavado.

La materialidad en fachadas es sencilla y austera,
se utiliza el hormigon a la vista combinando celosias
metalicas; asi como barandales de acero en color
negro. Todos los materiales de bajo mantenimiento
y de larga duracion.
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1 Fachada Principal
Imagen 43
Fuente: elaboracién propia

2 Fachada Principal
Imagen 44
Fuente: elaboracién propia

3 Fachada Principal
Imagen 45
Fuente: elaboracién propia
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4 Vestibulo principal
Imagen 46
Fuente: elaboracion propia

5 Vestibulo principal
Imagen 47
Fuente: elaboracion propia
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6 Pasillo Planta Baja
Imagen 48
Fuente: elaboracién propia

7 Centro de Lavado
Imagen 49
Fuente: elaboracién propia

8 Vestibulo Planta Alta
Imagen 50
Fuente: elaboracién propia

CAPITULO V

Los acabados y materiales utilizados en las areas
comunes de planta baja y planta alta son en
tonos claros, que permiten mayor iluminacidén en
los espacios asi como un espacio mas limpio.
El tragaluz que se encuentra en la planta alta
permite el acceso de luz natural, el cual crea
sombras con diferentes escenarios en el transcurso
del dia; ademas ayuda a iluminar de forma
natural la circulacion vertical del edificio, logrando
diferentes juegos del luces en el transcurso del dia.
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El disefio de los micro departamentos esta basado
en la comodidad del usuario dandole prioridad a las
necesidades de un estudiante universitario. Se tomé
en cuenta los espacios escenciales para el desarrolo
de actividades en la vida diaria de un estudiante como
son: area de estudio, area de comida, area de aseo
personal, area de descanso, area de recreacion.
Algunos de los espacios con los que cuenta el micro
departamento tienen dualidad en cuanto a funcion; ya
que pueden ser utilizados para diferentes actividades.
Los espacios son pequefios pero funcionales,
cuentan con los metros cuadrados adecuados para el
buen funcionamiento de los espacios. Esta disefado
para una persona, pero tiene el espacio sufiente
para albergar de 3-4 personas, considerando las
dimensiones y mobiliario de los espacios.
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9 Area de Estudio
Imagen 51
Fuente: elaboracion propia

10 Area de Estudio
Imagen 52
Fuente: elaboracion propia

11 Area de Estudio
Imagen 53
Fuente: elaboracion propia
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12 Area de Descanso- Estudio
Imagen 54
Fuente: elaboracion propia

13 Area de Descanso- Estudio
Imagen 55
Fuente: elaboracion propia

14 Area de Descanso- Estudio
Imagen 56
Fuente: elaboracion propia
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15 Cocina
Imagen 57
Fuente: elaboracion propia

16 Cocina
Imagen 58
Fuente: elaboracion propia
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Los colores que se eligieron para los espacios son
tonos calidos como el color blanco, roble y gris claro;
ya que estos colores hacen que los espacios sean
mas brillantes y se perciba el espacio mas amplio de
lo que es.

Los materiales que se utilizaron para el interior de los
espacios son: Concreto pulido, madera, melamina
blanca, melamina color roble y pintura color blanco.
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17 Bano
Imagen 59
Fuente: elaboracion propia

18 Bano
Imagen 60
Fuente: elaboracion propia

19 Bano
Imagen 61
Fuente: elaboracion propia
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CONCLUSIONES

Al analizar las necesidades de vivienda de los estudiantes foraneos
de la Universidad Autonoma de Querétaro. Esta tesis ha propuesto
un prototipo de micro vivienda para los estudiantes con el objetivo
de brindar un espacio de calidad que contribuya al desarrollo y
desempefio academico de los estudiantes.

Se realizé el proyecto ejecutivo el cual contiene la informacion
necesaria para la construccion del edificio. Se hizo una propuesta de
estructura asi como de instalaciones del edificio para posteriormente
hacer el analisis por un Ing. Estructural asi como de instalaciones y
llevar a cabo la construccion del edificio.
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210cm

VANO=120cm

PTO1 VER ABATIMIENTOS EN PLANTA

16 PZAS.

Puerta de madera de pino de primera de 1.20 x 2.10 mts, marco vy

MARCO

210cm

110cm

PUERTA

hojas de madera de pino 50mm de espesor, acabado tinte color
Blanco TS—6106, bisagra 2.5x2.5 aluminio satinado. Cerradura tipo
manija, acabado de aluminio satinado.

210cm

180cm

MARCO

PTO2 VER ABATIMIENTOS EN PLANTA
2 PZAS.

Puerta plegable de madera de pino de primera de 1.80 x 2.10 mts
de 30mm de espesor. Formada por un conjunto de 4 hojas
articuladas que al abrirse quedan plegadas o unidas a modo de
acordedn. Acabado satinado en color blanco. Bisagra 2.5x2.5 aluminio
satinado.
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Puerta principal, a base de marco y hojas de madera de encino anclado a
muro y cerramiento con tornillo de 2 1/2" x 1/4" de grosor, puerta anclada
a piso y lecho superior de marco con pivotes de aluminio satinado, Jaladera

Tipo H 100 Cm.
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8 PZAS. 1 PZA.
Listones de madera de 2cm x 5cm, con separacion de 4cm entre Listones de madera de 2cm x 5cm, con separacion de 4cm entre
cada uno, colocados a pafio de muro, 3.43m de altura, con 5cm cada uno, colocados a pafio de muro, 5.43m de altura, con S5cm
de separacion entre pieza. Ancladas de piso a techo, fijados en de separacion entre entre pieza. Ancladas de piso a techo, fijados PLANO
plafon. en plafon.
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COTAS ESCALA
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PTO4
1 PZA.

Armario de medidores de gas, consta de tres maddulos laterales fijos, cinco modulos superiores fijos vy
dos puertas. Estructura de listones de madera de pino anclado a muro, recubierta con melamina mdf
acabado en color blanco mate. Sistema de apertura de puertas: sistema push con bisagra de sistema

lento.
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Armario de medidores de gas, consta de tres módulos laterales fijos, cinco módulos superiores fijos y dos puertas. Estructura de listones de madera de pino anclado a muro, recubierta con melamina mdf acabado en color blanco mate. Sistema de apertura de puertas: sistema push con bisagra de sistema Sistema de apertura de puertas: sistema push con bisagra de sistema lento.
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CELOSIA
CEO3 (2 PZAS.)

Listones de aluminio de 2x1” colocadas a
pafio de muro, 3.60m de altura, con 5 cm
de separacion entre piezas ancladas de
piso a techo, fijados en IPR en parte
superior y en losa en parte inferior. Pintura
esmalte negro mate.

60cm
54cm
5 —"
g <
MARCO PUERTA

PUERTA TIPO LOUVER
PT—02 (16 PZAS.)

Puerta de herreria, rejillas tipo louver, a
base de marco y contramarco con perfil
tubular r—225 vy louver recta tira/ala fija/sin
costilla cal.20 anclado a muro y cerramiento
con tornillos de 2 1/2” x 1/4” de grosor
colocado a pafio de muro, 1.20m de altura.
Acabado pintura esmalte negro semi mate.
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contramarco con perfil tubular r—=225 vy louver recta
tira/ala fija/sin costilla cal.20 anclado a muro y
cerramiento con tornillos de 2 1/2 "x 1/4” de grosor
colocado a pafio de muro, 1.80m de altura. Acabado
pintura esmalte negro semi mate.
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Perfil tubular R—200 calibre 18, pintua esmalte blanco mate.
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BARANDAL
B—2 (8 PZAS.)
Soporte vertical de tubo rectangular de 2x1” de acero esmalte color blanco mate, anclado

a losa con pernos. Angulo de 2"x 1/4” de acero pintura esmalte blanco mate colocados
horizontalmente, soldados a soporte vertical.
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BARANDAL
B—2 (16 PZAS.)

Tubo rectangular de 2x1°de acero
pintura esmalte blanco mate,
anclado a losa con pernos. Angulo
de 2”x 1/4" de acer opintura
esmalte blanco mate colocados
horizontalmente, soldados «
soporte vertical.
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Escalera marina de tubo redondo de acero HER-O9

de 3/4” pintura esmalte negro mate,
anclada a muro con placa y pernos.
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TAB—-02
TABLA DE ACABADOS
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DESCRIPCION
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DESCRIPCION

PISOS

MUROS

101

Firme de concreto segln planos estructurales
con recubrimiento de loseta cerdamica
formato 60 x 60cm modelo Aston Gray
marca interceramic asentado con pegazulejo
marca interceramic y juntas de 2mm color
gris.

102

Firme de concreto segln planos estructurales
con recubrimiento de madera de pino
termotratado, color segln muestra

aprobada. Deck de madera kumarG
1.2mx.19m

103

Firme de concreto segln planos estructurales
con acabado pulido.

104

Firme de concreto segln planos estructurales
con recubrimiento de piso laminado modelo
Mapletén Tekno step formato de 19.5cm x
138cm. Asentado con pegamento para piso
laminado.

105

Charola sanitaria. losa maciza segln planos
estructurales con relleno de tezontle,
sobrelosa de 5cm con impermeabilizante
asfaltico marca fester vaportite 550, con
recubrimiento de loseta ceramica formato
50cm x 50cm, modelo Sayulita Riviera Gray
asentado con pegapiso marca interceramic vy
junta de 2mm color blanco.

106

Losacero segln planos estructurales con
recubrimiento de loseta ceramica formato 60
x 60cm modelo Aston Gray marca
interceramic asentado con pegazulejo marca
interceramic y juntas de 2mm color gris.

107

Losacero segln planos estructurales con
recubrimiento de duela de ingenieria modelo
Mapletén Tekno Step formato de 19.3cm x
138cm. Asentado con pegamento para piso
laminado.

108

Escalera a base de placa de acero segln
planos estructurales en acabado negro
semi—mate, con huella cubierta de madera
rosa morada o similar de 120x30cm y 17
de espesor.

109

Suelo mejorado con tierra lama, para
colocacion de pasto en tapete en rollo tipo
San Agustin.

110

Firme de concreto seglin planos estructurales
con recubrimiento de piso de loseta
cerdmica formato 50cm x15cm, modelo
Andino asentado con pegapiso marca
interceramic y junta de 2mm color gris.

Plantas Fornios Rubra para cerco vivo
perimetral.

112

Losacero segln planos estructurales con
recubrimiento de loseta ceramica formato 50
x50cm modelo Sayulita Riviera gray marca
interceramic asentado con pegazulejo marca
interceramic y juntas de 2mm color gris.

13

Losacero segln planos estructurales con
recubrimiento de loseta formato 50cm
x15cm, modelo Andino asentado con
pegapiso marca interceramic y junta de
2mm color gris.

Muro de block sdlido 12 x 20 x 40,
asentado con mortero cemento—cal—arena,
1:5 a plomo juntas de 1cm de mortero,
aplanado con mortero cemento—arena 1:4 de

Muro de block sdlido 12 x 20 x 40,
asentado con mortero cemento—cal—arena,
1:5 a plomo juntas de lcm de mortero,

209 aplanado con mortero cemento—arena 1:4 de
proporcién, a plomo, acabado concreto
aparante.

Muro de block sdlido 12 x 20 x 40,
asentado con mortero cemento—cal—arena,
1:5 a plomo juntas de lcm de mortero,

210 aplanado con mortero cemento—arena 1:4 de
proporcion, a plomo, acabado fino con
estuco color beige.

Muro de block sélido 12 x 20 x 40,
asentado con mortero cemento—cal—arena,
1:5 a plomo juntas de lcm de mortero,
aplanado con mortero cemento—arena 1:4 de

211 proporcién, a plomo, acabado fino, acabados

comin, para recibir recubrimiento de loseta
cerdmica formato 40cm x 40cm modelo
Satori bianco marca interceramic asento con
pegapiso marca interceramic y juntas de
2mm color blanco.

TAB—-03
TABLA DE ACABADOS

SIMBOLOGIA [CLAVE]

DESCRIPCION

PLAFONES

300

301

Losacero segln planos estructurales a plomo,
acabado con falso plafén a base de malla
hexagonal, aplanado  fino, base de sellador
reforzado 5x1 marca Comex con pintura pro
1000 Plus Comex color Blanco Ajuar 008-01
a dos manos.

302

Losacero segln planos estructurales a plomo,
acabado con falso plafén de yeso para zonas
humedas, a base de malla hexagonal,
aplanado  fino, base de sellador reforzado
5x1 marca Comex con pintura pro 1000 Plus
Comex color Blanco Ajuar 008—-01 a dos
manos.

303

Losacero segln planos estructurales con
aplanado con mortero cemento—arena 1:4 de
proporcién, a plomo, acabado con falso
plafén a base de malla hexagonal, aplanado
fino para recibir recubrimiento de madera de
pino termotratado, color segin muestra
aprobada.

AZOTEAS

201 proporcion, a plomo, acabado fino, base de
sellador reforzado 5x1 marca Comex con
pintura pro 1000 Plus Comex color Blanco
Blanco Ajuar 008—-01 a dos manos.

Muro de block solido 12 x 20 x 40,
asentado con mortero cemento—cal—arena,
1:5 a plomo juntas de Tcm de mortero,
aplanado con mortero cemento—arena 1:4 de

202 |proporcidn, a plomo, acabado fino, acabados
comin, para recibir recubrimiento de azulejo
blanco formato 10cm x 20cm liso, asento
con pegapiso marca interceramic y juntas de
2mm color blanco.

Muro de block sodlido 12 x 20 x 40,
asentado con mortero cemento—cal—arena,
1:5 a plomo juntas de Tcm de mortero,

203 aplanado con mortero cemento—arena 1:4 de
proporcion, a plomo, acabado concreto
pulido.

Muro de block sdlido 12 x 20 x 40,
asentado con mortero cemento—cal—arena,
1:5 a plomo juntas de lcm de mortero,

204 aplanado con mortero cemento—arena 1:4 de
proporcion, a plomo, acabado concreto
aparente.

205 Muro de concreto segln calculo estructural,
acabados comin.

Muro de block sdlido 12 x 20 x 40,
asentado con mortero cemento—cal—arena,
1:5 a plomo juntas de lcm de mortero,
aplanado con mortero cemento—arena 1:4 de

206 |proporcidon, a plomo, acabado fino, base de
sellador Alkafin marca Comex con pintura
Real Flex Humedad Extrema marca Comex
color Blanco Blanco Ajuar 008—-01 a dos
manos.

Panel marca durock, asentado con mortero
cemento—cal—arena, 1:5 a plomo juntas de
lcm de mortero, aplanado con mortero

207 cemento—arena 1:4 de proporcidon, a plomo,
acabado fino, base de sellador reforzado 5x1
marca Comex con pintura pro 1000 Plus
Comex color Blanco Ajuar 008—01 a dos
manos.

Murete 1.55m de alto para proteger tinacos,
a base de block sdlido 12 x 20 x 40,
asentado con mortero cemento—cal—arena,
1:5 a plomo juntas de Tcm de mortero,
208 aplanado con mortero cemento—arena 1:4 de

proporcion, a plomo, acabado fino, base de
sellador reforzado 5x1 marca Comex con
pintura pro 1000 Plus Comex color Blanco
Ajuar 008—-01 a dos manos.

401

Losacero segln planos estructurales, con
relleno fluido para dar pendiente e
impermeabilizante acrilico color rojo con
membrana de refuerzo de poliestireno marca
fester o similar 5 afios.

402

Losa de concreto seglin cdlculo estructural
acabado fino, con relleno fluido para dar
pendiente e impermeabilizante acrilico color
rojo con membrana de refuerzo de
poliestireno marca fester o similar 5 afios.

404

Pergolas de concreto armado segln plano
estructural, con cubierta de vidirio templado
de 6mm.
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M-EST-01 + Muro 15 cm de ancho armado con varillas segin calculo estructural R0 Indica cerramiento a lecho bajo de viga #DIMENSION™~  Cotas a ejes
2 % %0'}5 Conoreto e = 250 kg/em2 - DIMENSION = Cotas a pafios
w
é — DIMENSION < Cota a detalles
< h ver detalle 00 en
9 M-BLOCK-01 Muro de block slido gris con medidas 12x20x40 cm de peralte asentado con Kt Indica castilo de técm x_ 1ecm. de = Indica ver detalle de albafiileria
< a2 ? < concreto armado con 4 Vs #3 y E #2 @ —-=
= mortero, cemento-cal-arena proporcion 1:5 con juntas de 1 cm de espesorde | & Aok 15 om Conereto o = 200 kgfom? < ) .
=) 8 mortero F_) [5} h=0.00 Indica altura de muro a partir de N.L.A.L
fﬁ nD: g _EféZ @20 cm (9) hp=0.00 Indica altura de puerta a partir de N.L.A.L
5= 4 Fre=200kg/cm2 @ hm=0.00 Indica altura de muretes a partir de N.L.A.L
S M-DRK-01 | Muro de tablacemento, Durock marca USG (a dos caras sobre bastidor @ PRy S H
S [ oo metalico a base de postes metalicos, cal.22, 10 cm de anchox3.05 m de largo, I Indica castilo de 15cm x 55cm, de + Indica cambio de nivel
2 T reforzado con canaletas intermedias a 1.22m) y hojas de 1.22mx2.44mx1.2cm K2 = concreto armado con 6 Vs #3 y E #2 @
o de espesor. Atornillado con taquetes t tornillos TRK. z 20 cm Concreto f'c = 200 kg/em2 N.P.T Indica nivel de piso terminado
(‘,:.‘L,;‘ CASTILLO k2 N.AZ.O Ind?ca nivel de azotea
i Indica cerramiento de 15¢cm x 30 cm, de 6Vs#3 B.AP. Indica bajada de agua pluvial
CR-01 concreto armado con 4#3 y E #2 @15 cm, E #2@20cm N.PRE. Indica nivel de pretil
Concreto f'c=200kg/cm2 F'c=200kg/cm2
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hm=0.00 ALTURA DE PUERTA A PARTIR DE N.LA.L

|I INDICA CAMBIO DE NIVEL
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N.A.Z.O INDICA NIVEL DE AZOTEA
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NIVEL 3
- UBICACION DE ALBANILERIAS EN PLANTA
M-EST-01 Mun 15 cm de ancho armado con varill i calculo estructural #DIMENSION—  Cotas a ejes
015 Comoroto fon 250 kafema oo con vartias segiin caleulo eSTUCIE CR-02 Indica cerramiento a lecho bajo de viga
% g 9 —' DIMENSION =~ Cotas a pafios
E » DMENSION  Cotaa detales COTAS ESCALA
< ver detalle 00 en .
L} M-BLOCK-01 Muro de block sélido gris con medidas 12x20x40 cm de peralte asentado con KA b Indica ‘°as“"°d de 13%‘ o 15;";2 de Pl Indica ver detalle de albafileria METROS 1:100
< .12 mortero, cemento-cal-arena proporcion 1:5 con juntas de 1 cm de espesorde | & o o Gomarot 1 o 200 ke/omd @\ c==2
o) 2 mortero 2 CASTLLO k-1 em Gonreto o = 200 kg/om: ‘g h=0.00 Indica altura de muro a partir de N.L.A.L
0 |z o E#2@20cm e hp=0.00 Indica altura de puerta a partir de N.L.A.L
% g M-DRK-01 E Fema00kgfem2 % hm=0.00 Indica altura de muretes a partir de N.L.A.L C I_ A V E
O - a M de tabl: , D k USG (a d bre bastid 1% —t — =
g oo m::ghcz(:b:sc:'g::fsles[r(v)\;é'\i“caor;acal.ZZ,(jOzsmcge;aasnsc:orfa.oass‘rln%re\argo, w I ° Indica castilo de 15cm x 55cm, de | + Indica cambio de nivel
2 T reforzado con canaletas intermedias a 1.22m) y hojas de 1.22mx2.44mx1.2cm K2 3 concreto armado con 6 Vs #3 y E #2 @ o » ‘
o de espesor. Atornillado con taquetes t tornillos TRK. L 20 cm Concreto f'¢ = 200 kg/cm2 NP.T Indica nivel de piso terminado -
w CASTILLO k2 N.A.Z.O Indica nivel de azotea
‘u’j Indica cerramiento de 15¢cm x 30 cm, de 6Vs#3 B.AP. Indica bajada de agua pluvial
CR-01 éznccreeﬁfoircrggggkc;g 42#3 y E# @15 cm, F‘E #ZZDSJSO/ch N.PRE. Indica nivel de pretil
nere = m; 'c=200kg/cm
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M-EST-01 + Muro 15 cm de ancho armado con varillas segin calculo estructural cRO2 Indica cerramiento a lecho bajo do viga #"DIMENSION Cotas a ejes
.% % ADF Conereto f'c = 250 kg/cm2 = DIMENSION =~ Cotas a pafios
E — DIMENSION < Cota a detalles
< ver detale 00 en
9 M-BLOCK-01 Muro de block sélido gris con medidas 12x20x40 cm de peralte asentado con K1 Indica tcas""l’d de 1% i 15;'“,;2 * == Indica ver detalle de albafiileria
: 012 mortero, cemento-cal-arena proporcion 1:5 con juntas de 1 cm de espesor de | & Ao e Sonereto 1 21200 kejema @< -
83 mortero 2 - 9 [0} h=0.00 Indica altura de muro a partir de N.L.A.L
m nD: g ‘Ejﬂ @20 cm g hp=0.00 Indica altura de puerta a partir de N.L.A.L
FRE [4 Fe=200kg/cm2 @ hm=0.00 Indica altura de muretes a partir de N.L.A.L
5] M-DRK-01 | Muro de tablacemento, Durock marca USG (a dos caras sobre bastidor @ PR E— 2
< [ ""]o10 metalico a base de postes metalicos, cal.22, 10 cm de anchox3.05 m de largo, I Indica castilo de 15cm x 55cm, de —F Indica cambio de nivel
2 T reforzado con canaletas intermedias a 1.22m) y hojas de 1.22mx2.44mx1.2cm K2 = concreto amado con 6 Vs #3 y E #2 @
S de espesor. Atornillado con taquetes t tornillos TRK. i 20 cm Concreto f'¢ = 200 kglcm2 N.P.T Indica nivel de piso terminado
w N.AZ.O Indica nivel de azotea
% . CASTILLO k-2 X 8 .
@ Indica cerramiento de 15cm x 30 cm, de 6Vs#3 B.AP. Indica bajada de agua pluvial
CR-01 concreto armado con 4#3 y E #2 @15 cm, E #2 @20 cm N.PRE. Indica nivel de pretil
Concreto fc=200kg/cm2 Fc=200kg/cm2 ) )
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