


RESUMEN 

Ante la creacion y apertura de multiples opciones de creditos hipotecarios se plantea 
la necesidad de analizar que tip0 de credito es la mejor opcion entre 10s realizados 
en UDIS, en Pesos y en Dolares. Mediante la utilization de un modelo propuesto 
basado en amortizaciones graduales se muestra, dentro de un interval0 de tiempo 
desde 1995 (aAo del surgimiento de 10s UDIS y de creditos en tasa fijas) hasta el at70 
en curso, el comportamiento historic0 de 10s creditos en estas tres modalidades: El 
UDI creado como una herramienta financiera, el Peso que ha sufrido tantas crisis 
antes de 10s dos ultimos sexenios y, el Dolar, como moneda ejemplo de la economia 
mundial. Los resultados obtenidos nos sorprenden cuando vemos las grandes 
diferencias entre estos tres creditos. al comienzo de 1995 el credito en Desos es casi 
20 vecez mas car0 que en dolares,' y casi 14 veces mayor que la opdion de UDIS, 
hoy en dia el panorama es totalmente distinto, el credito en pesos es tan solo 5.4 
vecez mayor que el dolar y 43% mas barato que el UDI. Sin embargo el analisis no 
solo se limita a calificar el tipo de credito por el interes total pagado sino tambien por 
la capacidad que tiene para ser el mejor en el futuro, segun sus tendencias y 
circunstancias macroeconomicas. El legado de este trabajo es proveerle al lector una 
base para que tome la mejor decision entre obtener su credito en UDIS, Pesos o 
Dolares. No obstante, 10s bancos Mexicanos y el gobierno Mexicano siguen , 
mejorando sus ofertas que hacen mas atractivas a las hipotecas en pesos, 
ofreciendo plazos mas largos y otros beneficios adicionales, como seguros, 
deduccion de intereses reales, entre otros, por lo que 10s creditos hipotecarios en 
pesos se muestran mas atractivos cada dia mas, con una tendencia muy favorable 
para el futuro, por lo que no es de extratiarse que el pesos puede colocarse aun en 
una mejor opcion de tasa de interes que el mismo dolar. 

(Palabras clave: Creditos hipotecarios, UDI, Peso, Doiar.) 



SUMMARY 

After the creation of multiple choices of mortgages, a need arises: to analyse what 
type of credit is the best among the following options: UDIS, Pesos and Dollars 
today and what will be the best in the future. Based on a proposed model in this 
study, using the concept of gradual mortgages, in a period of time between 1995 
(year of the creation of the UDIS and credits in fixed interest) and the 2006. This job 
shows the behaviour of these 3 kinds of credits: The UDI (unit of Investments) 
created as a financial tool, the Peso, that has suffered a lot of crisis in the last 12 
years, the Dollar, as an exemplary currency in the world economy. The obtained 
results are amazing, especially when we see the big differences among the credits; in 
the beginning of 1995 credit in pesos was almost 20 times more expensive than the 
credit in dollars and almost 14 times more expensive than the UDI. Nowadays, the 
situation is completely different, the credit in pesos is only 5.4 times more expensive 
than the credit in dollars and 43% cheaper than the UDIS. However, the analysis not 
only evaluates the credit by the total credit paid but also by the capacity that it has to 
be the best in the future, based on the trends and macroeconomic factors. The 
purpose of this study is to provide the reader with a basis for making the best 
decision among a credit in UDIS, Pesos or Dollars. On the other hand, the Mexican 
Banks and the Mexican Government are still improving the benefits to make the 
mortgages more attractive with longer terms and some other additional benefits such 
as included insurance and deductable interest, among other benefits. Therefore, the 
mortgages in pesos are becoming more attractive each day, with a positive trend for 
the future, so it can be predictable that the Pesos can become the best choice in the 
future with the best interest rate of the 3 options. 

(Key words: Mortgages, UDI, Peso, and Dollar) 







Pagina 

Resumen i 

Summary 

Dedicatorias 

ii 

iii 

Agradecirnientos iv 

lndice v 

indice de tablas ix 

indice de figuras 

INTRODUCCION 

1.1 Creditos hipotecarios en otros paises 3 

1.2 Antecedentes historicos de 10s creditos hipotecarios en Mexico 4 

1.3 Factores historicos que han sido clave para el irnpulso del credit0 
hipotecario en Mexico 6 

Cornportamiento de 10s creditos hipotecarios en Mexico 

Tipos de creditos hipotecarios 

Tipos de credito por quienes lo otorgan 

lnstituciones bancarias 

Sofoles 

INFONAVIT 

Otros planes del gobierno federal 

Por el tip0 de instrumento financier0 (UDI, Peso y Dolar) 

Creditos en UDls 

Creditos en pesos 













No hace menos de dos sexenios que se tiene como una realidad 10s creditos 

hipotecarios con tasas fijas y de bajos intereses, hoy en dia ya 10s creditos 

hipotecarios de muy diversas indoles compiten con el INFONAVIT, lo cual parecia 

increible airn en el sexenio pasado, la verdad que la realidad de 10s creditos de hoy 

en dia son historicamente 10s mejores, y pueden ser aun mejores. 

El derecho a la vivienda esta considerado en nuestra constitucion como un 

derecho basico para toda la sociedad, clase baja, media y alta. Es por eso que se 

quiere una vivienda digna por lo menos sin0 es que la mejor posible. 

Ante la creacion de diversos factores como la cuenta para la vivienda, 

mejoramiento del sistema INFONAVIT y diversificacion de fuentes crediticias 

hipotecarias, hoy en dia gran numero de Mexicanos se ven indecisos ante el abanico 

de posibilidades de creditos hipotecarios pero, jcual es la mejor opcion?, parece 

increible la cantidad de miles o cientos de miles de pesos que podemos ahorrar o 

perder con la opcion escogida, per0 mas aun jCual de las diversas naturalezas 

financieras es mejor: UDIS, Peso o Dolar? 

En este estudio se pretende mostrar de una manera muy simple e ilustrativa 

10s factores y resultados importantes que nos pueden indicar jcual es la mejor 

opcion en creditos hipotecarios, entre las opciones de: UDIS, PESOS y DOLARES?, 

a lo largo de este trabajo se van desmenuzando 10s factores clave que hacen 

determinantes el comportamiento de estos creditos: La inflacion, la devaluation y las 

tasas de interes, sin embargo afectan de manera distinta cada uno de ellos, es por 

eso que es necesario realizar un estudio a fondo , que utilizando el modelo 

propuesto se pueda tener un esquema de trabajo para la realizacion del analisis. 

El capitulo 1, que es el marco teorico, esta enfocado como su nombre lo dice, 

a dar al lector 10s conceptos teoricos que son necesarios para el buen entendimiento 
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